Urbanisticko-krajinarska studie “Na Plani”

Zadani pro dopracovani

Preambule

Na zdakladé vitézného soutéZniho navrhu architektonickd kancelar Breakpoint
vypracuje podrobnou urbanisticko-krajinaiskou studii. Studie navrhne takové reSeni,
které v uzemi vytvori predpoklady pro ochranu a rozvoj stavajicich hodnot uzemi.

NavrZené feSeni bude vychazet z vitézného navrhu a s respektem pristupovat zejména
ke kulturné-historickému vyznamu mista, jeho kompozi¢nim a funkénim vazbam na
okoli, prirodnim podminkdm a potfebam mistnich obyvatel, jak byly formulovany ve
vysledcich participacnich setkani poradanych v pribéhu soutéze.

Navrzené feSeni bude dlouhodobé udrzitelné, zohlediujici nejen porizovaci hodnotu
zameéru, ale zejména jeho budouci provoz a péci o svérené pozemky.

Obsah zadani

Zadani predpokladd zachovani principu reSeného uzemi dle vitézného navrhu,
vzeslého ze soutéze. MC tedy pozaduje:

V izemi na zapad od Skolky na pozemku 1594 /1 zachovat navrh na vystavbu fadovych
domt drobného méritka, které tvarové vychazeji z blizkych realizaci v ulici Xaveriova
na Malvazinkach. Vzhledem ke zmenSeni pozemku o pas zemi vyuZity Skolkou dojde
patrné k redukci poctu domkt objektu B. Celkovy pocet fadovych domi A i B nutno
jesté provérit a pripadné upravit z hlediska souladu s platnym UP a Prazskymi
stavebnimi predpisy. Pfi tom neprekrocit 2 NP a pocet domkt A + B, navrZzenych ve
vitézném navrhu. Stanovit odpovidajici zatiidéni zastavitelného pozemku pro navrh
zmény UP.

Rodiné pana Macha bude odprodan pozemek pod domem 1593/3 a redukovany okolni
1593/2, ktery zajisti uzivani jeho domu. (Hranice vychodnim smérem 3,5 m od domu.)

Zbytek pozemku 1593 /2 vénovat hiisti MS. Jedna se o vhodné misto na jih od $kolky,
s vyhledem na misto z oken Skolky. Zaroven bude zajisténo, Ze Skolku z jihu nikdo
nezastini. Terénni rozdil na hristi lze vyuZit napt. pro skluzavky na terénu, v zimé
k sankovani.

Pozemek na vychod od Skolky 1592/2 pfti ulici Na Plani vénovat zalivu parkovisté pro
Skolku (5-10 aut). Z tohoto parkovisté by smérem na jih méla vést propojovaci pési
stezka do ulice K Vodojemu.

Pozemky 1592/2 a 1592/3 leZi na mohutném nasypu a vyznacuji se proto slozitymi
podminkami pro zaloZeni eventualnich objekti (zaloZen{ na pilotech). MC ma v timyslu
o vykupu majetkli Bytového druZstva Na plani (dale BDNP), s. r.o., v budoucnu dale
jednat. Zatim navrhuje tuto ¢ast reSeného uzemi - tedy parcelu 1592 /3, v€etné zapadni
Casti pozemku 1592/1 a pozemki s garaZemi ponechat jako 3. - posledni etapu rozvoje
oblasti.
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Studie bude feSit variantu 3. etapy predpokladajici uspésné vykoupeni pozemku
1592/3 a budov garazi od BDNP s.r.o., tedy: Prodlouzeni parku na parcelu 1592/3,
umisténi s ni soubéZného chodniku v ul. Na plani a vyuziti pozemku pod garaZemi pro
verejnost.

MC predpoklada, Ze garaze, které lezi na pozemcich ve spravé MC, zfistanou zatim ve
vlastnictvi BDNP s.r.o. Na pozemku 1592 /3 provérit objemovou studii stavbu RD dle
platné UPD.

Na pozemcich 1592/1 a ¢asti 1591 umisti park s ,komunitnim plackem* - s prirodnim
hristém na mic¢ové hry, ohniStém, altanem, détskym hristém (skluzavka, prolézacka,
piskovisté), zamykatelnym prostorem na uskladnéni sportovniho vybaveni a
prostorem na umisténi mobilniho WC. V tzemi je mozna horni vyhlidka. Uzem{ parku
by nasledné mélo byt zménou UP zakotveno jako nezastavitelna zelen, navrh tohoto
uzemi by mél byt souladu s naplni funkéni plochy ZP (zelent parkova). Pokud by si
mistni komunita v budoucnu chtéla vybudovat klubovnu, méla by zlstat takova
moznost, napt. na misté garazi.

Podél ulice Na Plani zridit podélna parkovaci stani a vybudovat chodnik po celé jeji
délce v soubéhu s parkem.

Ve vychodni ¢asti izemi na pozemku 1591 provérit umisténi a hmotu max. dvou
terasovych domil o max. tfech bytovych jednotkach s ohledem na vedeni vodovodu
DNBOOL a technické provedeni stavby (zaklddani). Nezasahovat do stavajiciho
schodisté mezi ulicemi Na plani a K Vodojemu, ani do vodovodu DN80OL a respektovat
jeho ochranné pasmo. Zvazit odsunuti domt dale od komunikace a rozsiteni ulice
K Vodojemu o podélna parkovaci stani (mimo mista vjezd(i) a komfortni chodniky; coz
by prispélo ke zlepSeni dopravni situace v uzké ulici K Vodojemu, v které se trvale
parkuje po strané priléhajici k souc¢asné zastavbé, a také usnadnilo zajiZdéni do novych
terasovych domi. Zvazit dopravni feSeni sjednosmérnym provozem v ulici
K vodojemu nahoru a v ulici Nad Laurovou dolti. Pokud by se v priibéhu provérovani
prokazalo, Ze je objekty treba redukovat popt. neumistovat, pak do plochy rozsirit park.

V prostoru pred hibitovem se jedna se o pozemky HMP, pripadna realizace by proto
probihala v odliSném reZimu nez zbytek Gzemi.

Varianta 1

MC povazuje vitézny navrh prostoru pied hitbitovem za p¥inosny (zklidnéni dopravy,
doporucuje jej zaclenit do zpracovavané studie. Komunikaci s aleji v ose hlavni cesty
hibitova s prihledem na kostel vnima jako urbanisticky zajimavy prvek. Studie zvazi
nezbytnost umisténi vodniho prvku v dlazbé a jeho nahrazeni jinou architektonickou
formou. Do prostoru umisti pitko.

Varianta 2

V prostoru pred hibitovem zpracovat a provérit alternativni variantu dle existujiciho
projektu TSK hl. m. Prahy (tj. s ptivodnim fesSenim ulic) s doplnénim relaxa¢niho
prostoru v trojuhelniku mezi ul. Na Plani, K Vodojemu a Pravouhla. Provérit trasovani
historické cesty ke hibitovu.
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PoZadované vystupy

Priizkumy a rozbory:

vyhodnoceni technického stavu stavebné technickych prvkia v reSeném tzemi
vC. fotodokumentace a prehledného planu (budovy, schodisté, osvétleni,
oploceni, komunikace, odvodnéni atp.)

zakres inZenyrskych siti v¢. jejich ochrannych pasem v mér. 1: 500
vyhodnoceni dendrologického stavu stavajicich dievin a navrhu kaceni
vC. technické zpravy, fotodokumentace a prehledného planu

vyhodnoceni hodnot a problémt izemi v¢. prehledného planu

Navrhy:

a)

b)

Koncepce usporadani uzemi 1:1000

rozClenéni uzemi na zastavitelné plochy vC. ploch verejné vybavenosti,
nezastavitelné plochy a plochy vetejnych prostranstvi

koncepce dopravni infrastruktury, v¢. pésich a cyklistickych propojeni
stanoveni kapacit zastavitelného uzemi

Principy usporadani nezastavitelnych ploch

navrh stavebnich opatfeni v nezastavitelném uzemi (schodisté, opérné zdi,
protierozni a vodohospodarska opatreni, herni prvky atp.) v méritku 1: 250
navrh feseni “Placku” v mér 1 : 250

zpracovani ndvrhu zahrady skolky v mét. 1 : 500

navrh vegetacnich dprav v¢. doporucené druhové skladby v mér. 1: 500

navrh mobiliare a hernich prvki na piikladech

Principy usporadani zastavitelnych ploch

hmotova situace zastavitelnych ploch (tj. prostor fadovych domf, parkovisté a
rodinného domu vychodné od skolky a terasovych domii na vychodé tzemi)
vC. parcelace a reSeni kontaktu mezi vefejnym a soukromym prostorem v
méritku 1: 500

provéreni objemu navrhovanych staveb v nakresech dispozic v méritku 1: 100
provéreni vlivu objemu navrhovanych staveb do verejného prostoru fezy v mér.
1:250 a 3D vizualizacemi

provéreni vlivu staveb ve vychodni Casti lokality na proslunéni sousednich
objektl

bilance podlaznich ploch a zastavitelnych ploch a ploch zelené pro regulativy
UPSU

popis lokality do Metropolitniho planu
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d)

Reseni verejného prostranstvi pied hibitovem 1 : 250

Varianta 1

e architektonické zpracovani vytvori dlistojny prostor pro vstup do celoméstsky
vyznamného hrbitova

e dopravni feSeni prostoru prispéje ke snizeni streti mezi automobilovou
dopravou a chodci

e ve 2 variantach bude Feseno parkovani pro navstévniky hibitova ve Storkanové
ulici a bezbariérovy pristup do hibitova

e pouzité prvky mobiliare, povrchii a drobnych architektonickych prvki prostoru
budou racionalnim kompromisem mezi poZadavky na reprezentativnost a
provoznimi pozadavky (bude napf. zvaZzena nutnost, resp. feSeni vodniho prvku
ve vefejném prostranstvi)

Varianta 2

e usporadani dle projektu TSK, s odpocinkovym prostorem ve stavajici zelené
ploSe, kvétinarstvi ponechat ve stavajicim umisténi.

Koncepce technické a dopravni infrastruktury 1: 500

e navrh dopravniho reSeni sité pozemnich komunikaci

e provérit potiebu doplnéni pésich a cyklistickych cest v izemi

e navrhnout reSeni dostatecného mnozstvi parkovacich mist v feSeném tzemi
(tj. parkovani rezident(, navstévniki Skolky, navstévnika hibitova a dalsich

e navrhnout trasovani siti TI, dotCenych zaméry studie

e navrhnout umisténi nadob pro sbér separovaného odpadu

Organizacni opatreni

e proveérit efektivnost postupli pro zabezpecCeni ochrany hodnot Uzemi zejm.
s ohledem na realizaci navrhovanych staveb (priprava UR, regula¢ni plan atp.)

e pripravit navrh zmény stavajiciho uzemniho planu hl. m. Prahy, tak, aby uzemi
bylo do budoucna maximalné stabilizovano a chranéno pred necitlivymi zasahy.
Vymezit plochu parku jako funkci zelené ZP, pozemek Skolky a hristé jako VV, u
obytné zastavby stanovit koeficient miry vyuziti.

e navrhnout etapizaci realizace navrhu na pozemcich MC: MC piedbézné
predpoklada Skolku a hristé Skolky v nulté etapé (jaro, 1éto 2017), parkovisté
Skolky, park s komunitnim pldckem v 1. etapé; fadové a terasové domy ve

2. etapé, uzemi vychodné od Skolky véetné parcely 1592 /3 a garazi BDNP, s.r.o.,
na pozemcich MC ve 3. etapé.
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Prostor pred hibitovem je v majetku HMP, jeho pripadna rekultivace bude probihat
nezavisle dle rizeni MHMP.

Procesni nalezitosti

a)

b)

projednani s DO a spravci infrastruktur

navrh reSeni dzemi bude priibézné projednavan s DO (Gzemni planovani,
doprava, pamatkova péce, ochrana prirody ad.), zapisy z jednani budou soucasti
privodni zpravy

veSkeré zmény vedeni Tl budou projednany se spravci infrastruktur.), zapisy z
jednani budou soucasti pravodni zpravy

MC vyvold po dohodé se zpracovatelem spole¢né jednani DO, spravci
infrastruktur, dotéenych odbort samospravy, IPR a politické reprezentace MC

konzultace s MC Praha 5

navrhy fe$eni budou priibézné projednavany se zastupci MC

ve fazi rozpracovanosti na mimoiadném VUR MC Prahy 5, kam bude pozvana
verejnost

s MC budou konzultovany pohledy vyuZité pro vizualizaci navrhu

prostor pred hibitovem

V odlisném rezimu od zbytku izemi bude probihat projednavani prostoru pied
hitbitovem, ktery je v majetku HMP. Navrh bude konzultovan se zastupci MC a
ve fazi rozpracovanosti na mimoiradném VUR MC Prahy 5, kam bude pozvana
verejnost. Dalsi projednani bude uptesnéno dle jednani MC s MHMP.

Podklady

a)

b)

podklady ze zadani soutéze

digitalni model Prahy

UAP Prahy

dendrologicky prizkum

vysledky participa¢nich setkani z roku 2016
soutézni navrhy

konkretizace vymezeni reSeného uzemi

dopliikové podklady

e pripominky ob¢ant k navrhu ateliéru Breakpoint a odpovédi MC
e zapisy z jednani Pracovni skupiny
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e ,nulova varianta“ zastavby + privodni dopis predlozeny za obc¢any Ing.
M. Svabem, jako piiloha k zapisu z 3. pracovni skupiny

e seznam vybaveni do wuzamykatelného skladovaciho prostoru
(zahradniho domku)

e projekt MS na pozemcich 1593/1 a 1593/4

Formalni nalezitosti predani
a) tisténa podoba v 6 paré

e textova Cast s diagramy a obrazovou ptilohou ve formatu A3 na Sitku
vykresova ¢ast ve formé vétSich priloh ve formatu max. Al

b) digitalni podoba

e textova cast ve formatu PDF, WORD
vykresova ¢ast ve formatu PDF, DWG

) Terminy odevzdani
e budou stanoveny ve smlouvé o dilo
e jedna se o terminy - koncepce v rozpracovanosti
- pro odevzdani podkladii pro zménu UPn
- pro predani vypracované studie
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