Zapis ze schiize ¢. 2 pracovni skupiny k zadani urbanisticko-krajinaiské studie Na Plani
Termin: 10.3.2017, 14:00 — 16:30
Clenové skupiny:

Za MC Praha 5

Ing. arch. Zuzana Hamanova predsedkyné vyboru uzemniho rozvoje

Ing. Pavel Richter radni Prahy 5

Ing. arch. Petr Mares povereny vedouci odboru tizemniho rozvoje
Za porotu

Ing. Vojtéch Novotny
Ing. arch. Klara Kolovratova

Za ob¢any Spolek Piatelé Malvazinek
RNDr. Martin Lepsik
Ing. Martin Svab

Hoste:

Ing. arch. Petr Klapsté (facilitator participace v pribéhu architektonické soutéze)
Petr Smazik (obcan z lokality)

Schtizi zahajila Hamanova. Cilem setkani je zadani studie vychazejici z vitézného navrhu, vzeslého
ze soutéze (od atelieru BREAK POINT).

Stanoviska obcanii:

LepSik:

Z participace s obCany vyznélo, Ze je pro n¢ v izemi cenna predevsim zelen a vyhledy. Zastavbu si
obcané nepfeji.

1. kolo — 2 navrhy ,,zelené*, 1 se stavbami - vyvazené

2. kolo - vitézny navrh Break Pointu problematicky, ¢ast ob¢anti nevyslySena

Lepsik piedal vyjadieni jednotlivych ob¢ant k navrhu Breakpointu, ktera si pteji zohlednit ve studii
(Novotny a Kolovratova pftislibili, ze na jednotlivé pfipominky zareaguji a zvetejni odpoveédi na webu
soutéZe naplani.praha5.cz).

Obcané maji strach z budouci realizace. Je tfeba izemi dostateéné pravné oSetfit, aby byla zajisténa
regulace ptipadné zastavby (velikost, podlaznost, fasady...) a aby byli chranéni pted pfipadnymi
daldimi budoucimi zdjmovymi skupinami v izemi. MC by méla podat podnét ke zméné uzemniho
planu tak, aby byly definovany oblasti vefejné vybavenosti (MS a hii§té), zelené a garantovana
maximalni mira z4stavby dand vitéznym navrhem Break Pointu.

Svib:
V souhlasu s postoji Pratel Malvazinek a mistnich obcanl se zasazuje 0 redukci zastavby ze tii
davodu:

1. V poslednim zapisu je uveden navrh ob¢ani, Ze by se méstska ¢ast mela pokusit odkoupit pozemek
parc. €. 1592/3, ktery ma ve vlastnictvi Geosan. Tento pozemek by mohl byt vyuZit pfednostné jako
park, dale jako htisté MS a az na poslednim misté jako zastavitelna plocha



2. Pokud by byla varianta prodeje pozemku vedle pana Macho (parc. ¢. 1593/2) realna, odpada
moznost vyuzit plochu pro h¥i§té¢ MS. Plocha pro hiisté mateiské skoly by se posunula tam, kde jsou
navrzeny fadové rodinné domy ,,A v navrhu Break pointu. Kdyby se v budoucnu z MS stal objekt ZS
(dvoutfidka), bylo by ev. mozno vyuzit hii§té¢ v odpolednich hodinach pro vefejnost. Pokud by se v
misté udélalo i hii§té ZS (misto fadovych domii ,,B*), mohly by se jejich pozemky propojit a vyuZivat
spoleéné. Radové domky na plose B jsou nejméné konfliktni.

3. Pfipadna vystavba v zatacce v ulici K Vodojemu (objekty E a F) by zkomplikovala dopravni situaci
a zastinila stavajici zastavbu vychodnim a jiznim smérem. Resenim by byla redukce na jeden objekt,
jenz by se odsunul dal od domii a zaroven zapadné od schodisté, které bylo v roce 2016 nové
zrekonstruované TSK nakladem 638 tisic K¢ v¢. DPH a jez by bylo neekonomické ptesouvat. Navic
zde hrozi znacné poskozeni zéastavby pii piipadné havarii vodovodniho fadu DN80OL, ktery je zde
ve svahu.

Svab dale uved!:

V ulici Na Plani pfipomina rozsifeni vozovky o parkovaci pruh a chodnik,k (viz bod 3.6 zapisu z 1.
schiize pracovni skupiny).

Klubovna s kavarnou pro obcany: Spolek Pratel¢é Malvazinek nemiize garantovat provoz zatizeni.
Bude lepsi postavit zatim pouze altan se skladem, jenz bude slouzit k posezeni, ukrytu pted destém
nebo odlozeni véci pro sportujici.

S argumentem Prahy 5, jenz zni, Ze ,,je lepsi postavit v izemi néco mensiho, co izemi ,,ochrani*,nez
néco vetsiho* se v souladu s nazory Piatel Malvazinek a mistnich ob¢ant neztotoziuje. Plochy by se
daly oSetfit izemnim planem a nemuselo by se na nich stavét viibec. Pokud by se téz povedl odkup
fadovych garazi ob¢ané by si piali rozsifit o toto tizemi park.

Smazik:

Sepsal petici, ktera disponuje dvéma sty podpisy proti jakékoli zastavbé v parku Na plani na
Malvazinkach. Podle jeho informaci se ob&ané citi byt podvedeni a maji strach z toho, jak se bude
chovat MC Praha 5 spole&né se stavebnim odborem. Nevéii, ze developer se neodchyli od navrhu i
za cenu pokuty.

Hamanova:

Parcela v tomto mist¢ ma ohromnou hodnotu. Je to stavebni parcela s jizni orientaci, ve vilové
lokalitg, s vyhledem na Prahu, nepfili§ vzdalena od centra. Pokud by MC pfistoupila na pozadavky
obcantl, vytvofila na celém uzemi park a zakotvila celé izemi jako zelen v UP, hodnota pozemku by
klesla z cca 120 mil. K& (nebo vice) na cca 10 mil. korun. Tento krok by MC t&7ko mohla dostateéng
zdtivodnit a mohl by byt zpochybnén jeji zpiisob hospodaieni s pééi fadného hospodate. MC se snazi
vuzemi Na Plani zachovat pfijemné prostfedi, odpovidajici lokalit¢ Malvazinek, které drobna
zastavba rozhodné nenarusi, ba naopak Ochrani Gizemi pied jinymi zajmovymi skupinami. Park
vznikne na ¢asti uzemi, kde si jej obcané pieji. Vitézny ndvrh Breakpointu uzemi nenarusuje, ale
stabilizuje.

Lepsik:

Obgané viak mohou vnimat postup predchozich vedeni MC a i souéasny vitézny navrh jako kradez
zelené obCaniim. V piivodnim tzemnim planu byla plovouci znacka pro zelen, ktera zajistovala
urcitou vymeéru zelené. V soucasném planu je tato znacka zménéna pouze do bodu vyjadiujiciho
vyznamnou zelen v misté, bez udani plochy.

Novotny:

Pokud jde o napravu kiivd, je relevantni provéfit, zda Geosan uzaviel s MC smlouvu o smlouvé
budouci kupni na pozemky uz s plovouci znackou zelené. Pokud by se zjistilo, Ze ano, je na mist¢,
aby byl planovany park navrzen v rozsahu ptivodni znacky.



Svab:
V¢etné parcely Geosanu ma park od Skolky po schodisté, v¢. hiisté a ploch E, F, bez garazi, plochu
cca 7000m2.

Hamanova:

Co se ty¢e pozemku, ktery chce odkoupit pan Macho (parc. ¢. 1593/2), neexistuje zaruka, Ze na ném
budouci majitel nevybuduje developersky projekt, ktery by mu vratil prosttedky vlozené do pozemku
a prinesl dalsi zisky. V takto atraktivnim a cenném prostiedi 1ze podobny postup ocekavat. Dle
stavajiciho izemniho planu na pozemku velikosti 1080 m2 Ize vybudovat projekt s 860 m2 hrubych
podlaznich ploch, pti dodrzeni koeficientu miry vyuziti D. Mohl by vzniknout objekt podstatné vétsi,
nez hmoty v tizemi navrzené BREAK POINTEM.

MC ani nemtize takto velky pozemek piimo prodat jednomu zijemci, musela by vypsat zamér a
pozemek prodat zajemci, ktery nabidne nejvyssi cenu.

MC ma v umyslu prodat majiteli objektu na pozemku parc. &. 1593/3, k.. Smichov, pozemek 1593/3
pod objektem a dale z pozemku 1593/2 odd¢lit a prodat ¢ast, ktera umozni piistup k domu z ulice K
vodojemu. Dle PSP bude hranice vedena 3,5m od stény domu (3m + rezerva 0,5m).

Informaci vzali vSichni pfitomni na védomi.

Klapsté:

Podle zkugenosti je v praxi b&zné pii prodeji pozemku s hotovym UR, Ze si budouci vlastnik zaiidi
na koupi pozemku externi firmu, jeZ pozemek prodd okamzité dal bez zavazku plnit UR. Vlastnik
pak nema povinnost fidit se pravidly i1zemniho rozhodnuti. Je tfeba tuto skute¢nost dostate¢né pravné
oSetfit a ohlidat.

Hamanova:
MC si je této hrozby v€doma, prodej by musel byt smluvné zajiStén tak, aby projekt musel byt
dodrzen.

Hamanova uvedla dalsi okolnosti, které vyplynuly po ukonceni soutéze.

Pozemek pro rekonstrukei skolky (jiz hotovy projekt) je na zdpadni strané vEtsi, nez s jakym pocita
BREAK POINT.

Vedouci odboru dopravy Rizicka pozaduje pro provoz skolky jeden parkovaci zaliv pfistupny z ulice
Na Plani, umistény vlevo nebo vpravo vedle pozemku Skolky pro parkovani u skolky.

MC jednala o koupi pozemku 1592/3 a o koupi garazi s firmou GEOSAN. K dohod¢ v§ak zatim
nedoslo, protoze developer podmifuje prodej podminkami, které pro MC nejsou akceptovatelné.

Hamanova shrnula navrh zadani za MC (viechny pozemky jsou v k.a.Smichov):

V uzemi na zapad od skolky na pozemku 1594/1 zachovat navrh BREAKPOINT na vystavbu
fadovych domti drobného méfitka, které tvarové vychazeji z blizkych realizaci v ulici Xaveriova na
Malvazinkach. Vzhledem ke zmenseni pozemku o pas tizemi vyuzity Skolkou dojde patrné k redukci
poctu domku objektu B ze 4 na 3.

Rodiné pana Macha odprodat pozemek pod domem 1593/3 a redukovany okolni 1593/2, ktery zajisti
uzivani jeho domu (viz vyse).

Zbytek pozemku 1593/2 vénovat htisti MS. Jedna se o vhodné misto na jih od §kolky, s vyhledem na
misto z oken Skolky. Zaroven bude zajiSténo, Ze Skolku z jihu nikdo nezastini. Terénni rozdil na hfisti
1ze vyuzit napf. pro skluzavky na terénu.

Pozemek na vychod od skolky 1592/2 pii ulici Na Plani vénovat zalivu parkovisté pro skolku. (Na
tomto vyuziti pozemku 1592/2 byla vSeobecna shoda.) Z tohoto parkovisté by smérem na jih méla
vést propojovaci pési stezka do ulice K Vodojemu.



Pozemek vedlejsi smérem na vychod 1592/3 zatim zstane ve vlastnictvi GEOSANU. Pozemek ma
plochu 382 m2, umoziuje stavbu napi. rodinného domu.

Garaze, které lezi na pozemcich ve spravé MC, ziistanou zatim ve vlastnictvi GEOSANU.

Pozemky 1592/2 a 1592/3 lezi na mohutném nésypu a vyznacuji se proto slozitymi podminkami pro
zaloZeni eventualnich objektd (zaloZeni na pilotech). MC navrhuje tuto &ast feSeného tizemi véetné
zapadni ¢asti pozemku 1592/1 a pozemku s gardzemi ponechat jako 3. - posledni etapu rozvoje
oblasti.

Na pozemcich 1592/1 a ¢asti 1591 by m¢l vzniknout park s ,. komunitnim plackem* — s ptirodnim
hti§tém na mi¢ové hry, ohni§tém a altanem. Je mozna i horni vyhlidka. Uzemi parku by néasledné
mélo byt zménou UP zakotveno jako nezastavitelna zeleni. Pokud by si mistni komunita v budoucnu
chtéla vybudovat klubovnu, méla by ziistat takova moznost, napt. na misté garazi.

Na pozemcich 1592/1 a 1591 podél ulice Na Plani zfidit podélnd parkovaci stani a vybudovat
chodnik.

Ve vychodni ¢asti tzemi na pozemku 1591 postavit dva terasové domy o tech bytovych jednotkach
dle projektu BREAK POINT.

Svab:
podpofil by parkovisté pro MS na misté domu C. Parkovité v této Gasti by bylo velice uziteéné a
vyhledy by byly zachovany, pokud by na sousednim soukromém pozemku nebyl postaven diim.

Novotny:
Objekty, které ptipadné vzniknou na pozemku Geosanu, a piipadna vedlejsi stavba by mély vznikat
soucasné, aby si vzajemné nenarusovaly statiku.

Smazik:
vznesl namitku proti hiisti pro MS. Podle ného je problém nerovnost terénu, piekonavat takovou
piekazku s détmi mize byt problém.

LepSsik:
Co se tyce domu v zatdcce, mize byt problém s dopravou, ulice je dvousmérna, ale neni tu misto a
zaparkovand auta blokuji provoz.

Smazik:

Domy v této lokalité by mély byt nutné odsunuty dal od ulice. Mozna by bylo vhodné doplnit i
podélné stani vedle ulice. Navrhl zvazit, zda udélat ulici K Vodojemu v tomto tseku nahoru
jednosmeérnou.

Ucastnici jednani se shodli, Ze je tfeba provétit moznost vybagrovani svahu, posunout domy vzad a
tim udélat misto pro podélné parkovaci stani na rozSiteném pruhu silnice.

Otazka hromady zeminy na pozemku placku:

Lepsik:
Mistni budou spokojeni, pokud hromada zmizi.

Svab:

Odhadovany objem hromady je fadové 500 kubikl. Je tifeba provéfit terén, obnazeny skryvkou
zeminy a kvalitu zeminy v deponii. Navrhuje deponii strojn¢ prosit a rozvést zpét na rovinné plochy
parku (cca 1200 m2). Geodeticky zamé&fit hiisté a ¢ast zeminy pouzit na jeho vyrovnani. Na upravy
zpracovat jednoduchy projekt.

Richter:



MC necha zpracovat na terénni upravy jednoduchy projekt. Je nutno, aby projekt zpracoval odbornik
na sadové upravy. MC zjisti, zda BREAKPOINT spolupracuje s né¢jakym specialistou, ktery by se jiz
nyni mohl podilet na projektu terénnich tprav.

Uprava tzemi pied hibitovem:

Hamanova:

Jedna se o pozemky MHMP. MC povazuje navrh BREAK POINT za piinosny (zklidnéni dopravy,
hlavni cesty hibitova s prithledem na kostel bude urbanisticky zajimavym prvkem. MC chce fe$eni
nabidnout magistratu. Projekt rekonstrukce komunikace Na plani @ mistni infrastruktury financovany
TSK a spraveci siti byl v prostoru pied hibitovem zatim pozastaven. Ke zvazeni je konkrétni vybaveni
vefejného prostoru, napt. vodni prvek.

Svab:

Zpomaleni kvili silnici ve tvaru S naopak zplsobi vétSi hlucnost, protoze auta budou nucena
zpomalovat a pak zase zrychlovat. ReSeni navic ubira parkovaci mista a zelené plochy.

Navrhuje ponechat trojuhelnikové feseni se zpomalovacimi prahy. Pfitomni namitaji hlu¢nost prahii.

Smazik:
Jako zert: Majitel restaurace U krbu pry zamér hodnoti kladné, protozZe se ocitne ,,na hlavni silnici‘:

LepSik:
Na plose u hibitova by se nemuselo realizovat vSechno, co je navrzeno. Navrhuje, aby zistal
zachovany zeleny trojuhelnik. MC by pouze investovala do revitalizace a netratila.

Hamanova: 5
Prostor pfed hibitovem patiti MHMP, MC by tpravy neplatila.

Svib:

kritizuje schodité a novou §ikmou pé&sinu od parkovisté Storkanova k hibitovni zdi, ktera ma podle
jeho nazoru moc velky sklon. Navrh BP znamena kaceni a odtéZeni Casti svahu pro parkovani.
Ptfemisténi kvétinarstvi — neni dofeSeno. Viz téz bod 3.2 zdpisu z 1. schiize PS.

Hamanova:
Jedna se o feSeni ve svahu, svah je vZdy nutno né&jak prekonat. MC povazuje navrh Sikmého chodniku
a vedlejSich stupiili za dobry.

Klapsté:

navrhuje provéfit sklon plochy kvili stankaftm.
Zavérem:

Hamanova:

MC navrhuje tii etapy rozvoje uzemi, které je ve spravé MC:

V prvni rekonstrukce skolky, hfisté pro skolku a park s komunitnim plackem, parkovaci stani a
chodnik podél ulice Na Plani. Nasledn¢ parkovaci zéliv u Skolky.

Ve druhé fadové domky na zépad¢ a terasové domy na vychod¢ uzemi.

Ve treti uzemi s majetkem Geosanu, pokud se jej podaii vykoupit.

Nezavisle na téchto tfech etapach nabidnout MHMP k realizaci feSeni prostoru pied hibitovem.

Klapsté:



St&Zejni je Gizemni plan, ktery se musi stabilizovat. Nékteré pozemky si MC zatim miiZe nechat.

Hamanova:
MC podéd podnét na potizeni zmény tzemniho planu v intencich navrhu, resp. dle zpracované
urbanistické studie.

V zaveru schiize byl predlozen koncept zadani urbanisticko-krajinarské studie. Jednotlivi clenové
pracovni skupiny doplnovali k jednotlivym bodiim pripominky. Zmeny byly dopsany do zadani.
Pribézny elabordt v pracovni verzi bude K dalsim pripominkdam ndsledné rozeslan ¢leniim pracovni
skupiny. Findlni podoba bude dopracovina na 3. schiizi pracovni skupiny.

Pozn. Domluvené véci z 1. schiizky pracovni skupiny zlstavaji v platnosti, pokud nebyly zménény
na této 2. schiizce.



